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СТРАТЕГИЯ 

 

ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКАТА СОБСТВЕНОСТ 

НА ОБЩИНА ПРИМОРСКО  ЗА ПЕРИОДА 2024 – 2027 г. 
ПРИЕТА С РЕШЕНИЕ №40/15.02.2024 г. НА  

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - ПРИМОРСКО 

 
„Общината има право на собственост, която използва в интерес на териториалната 

общност.” чл.140 от Конституцията на Република България 

 

І. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Конституцията на Република България от 1991 година за пръв път раздели 

общодържавната собственост на държавна, общинска и частна собственост.  

Придобиването, управлението и разпореждането с общинско имущество е 

регламентирано със Закона за общинска собственост (ЗОС), приет на 01.06.1996 година.  

Конкретните правомощия на кмета на общината и кмета на кметството по 

придобиването, управлението и разпореждането с общинско имущество са 

регламентирани с Наредба за реда за придобиване, управление и разпореждане с 

общинско имущество, нова приета с Решение №286/30.11.2021г на  Общински съвет - 

Приморско  

Съгласно разпоредбите на ЗОС, имотите и вещите общинска собственост се 

управляват в интерес на населението на общината, с грижата на добър стопанин, 

съобразно предназначението и нуждите, за които са предоставени.  

Стратегията за управление на общинската собственост на Община Приморско за 

периода 2024-2027 г. е разработена в съответствие с изискванията на чл.8 ал.8 от ЗОС, на 

база анализ на резултатите от управлението и разпореждането с общинската собственост.  

Разработването на настоящата стратегия е продиктувано не само от нормативните 

изисквания, но и от необходимостта за усъвършенстване на плановата дейност на 

общински съвет и общинска администрация, като основа за разработване на годишни 

програми за управление и разпореждането с недвижимите имоти, отчитане на настъпили 

промени и нови приоритети на общинското развитие, при разработването на проектите за 

годишните бюджети на общината, както и при кандидатстване по международни 

програми, проекти и споразумения за ефективно и рационално управление на общинската 

собственост.  

Ефективното и планирано управление е предпоставка за успешното реализиране 

политиката на общината във всички сфери.  

Общинската собственост е публична и частна.  

Имотите - публична общинска собственост се групират в три групи:  

- имоти, предназначени да обслужват функционирането на органите на местното 

самоуправление и местната администрация;  

- имотите, предназначени за трайно задоволяване на обществените потребности от 

общинско значение;  

- имоти и вещи, определени със закон.  

 

Публична общинска собственост са:  

- местни пътища, улици, площади, обществени паркинги и зелени площи;  
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- сградите с административно, здравно, образователно, културно и спортно 

предназначение;  

- линейни мрежи от техническата инфраструктура в частта, обслужваща територията на 

общината;  

- общински земеделски земи – пасищата и мерите;  

Съгласно чл.3, ал.3 от ЗОС, всички останали движими и недвижими вещи на 

общината, включително и плодовете от вещите – публична общинска собственост, 

представляват частна общинска собственост. 

  

Частна общинска собственост са:  

- общински сгради, поземлени имоти и урегулирани поземлени имоти;  

- общински жилища, ателиета и гаражи; 

 - общински земеделски земи и гори. 

Общината се разпорежда с недвижимите имоти и движимите вещи – частна общинска 

собственост, чрез:  

- продажба;  

- замяна;  

- дарение;  

- делба;  

- възмездно или безвъзмездно учредяване на ограничени вещни права;  

- по друг начин, определен в закон.  

Обектите – публична общинска собственост не могат да се отчуждават и да се 

придобиват по давност.  

Възможна е промяна на правния режим на общинската собственост чрез 

преобразуването й от обект - публична общинска собственост в обект - частна общинска 

собственост и обратно.  

Имотите и вещите – публична общинска собственост, които са престанали да 

задоволяват обществени потребности от местно значение и да не изпълняват функциите 

на органите на местното самоуправление и местната администрация, могат да бъдат 

трансформирани и да се обявят за частна общинска собственост, след решение на 

Общински съвет – Приморско.  

Имотите - публична и частна общинска собственост, подлежат на актуване.  

За временни постройки, обществени паркинги, зелени площи, местни пътища, улици, 

площади и други линейни обекти на техническата инфраструктура и съоръженията към 

нея не се съставят актове за общинска собственост, освен ако в специален закон е 

предвидено друго.  

След съставянето на всеки акт за общинска собственост, данните и обстоятелствата, 

констатирани в него, се вписват в зависимост от характера на собствеността в главния 

регистър за публичната общинска собственост или в главния регистър за частната 

общинска собственост.  

Регистрите за общинските имоти са общодостъпни и всеки може да иска справка по 

тях, по ред определен в Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с 

общинско имущество. 

 

ІІ. ОБХВАТ И СТРУКТУРА НА СТРАТЕГИЯТА 

 

1. Обхват  

Настоящата Стратегия за управление и разпореждане с общинска собственост 

обхваща периода 2024 – 2027 година.  
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Предмет на стратегията са застроените и незастроени имоти – частна общинска 

собственост, в това число и жилищните имоти.  

Стратегията не разглежда:  

- собствеността, включена в капитала на търговски дружества;  

- сградите – публична общинска собственост, представляващи детски заведения, училища, 

читалища, музеи и други, които са предоставени на организации и юридически лица по 

силата на специални закони;  

- имотите и вещите – публична общинска собственост, предназначени да обслужват 

функционирането на органите на местното самоуправление и местната администрация;  

- имотите, предназначени за трайно задоволяване на обществените потребности от 

общинско значение (улици, площади, пазари и други обществени територии).  

С имотите и вещите – публична общинска собственост, които са извън обхвата на 

стратегията не могат да се извършват разпоредителни действия. 

 

2. Структура на стратегията 

Характерът и спецификата от отделните видове собственост предполагат конкретните 

цели, принципи, политики и задачи /приоритети/ за всеки от тях да бъдат изведени 

самостоятелно.  

Формулирането на стратегията при управлението на всеки вид собственост трябва да 

се основава на:  

1. идентифициране на обема собственост;  

2. анализ на състоянието към момента, включително:  

- рискове и слаби страни при управлението;  

- плюсове и възможности за развитие на потенциала.  

      3. политики и конкретни задачи /приоритети/. 

 

ІІІ. ПРИНЦИПИ И ЦЕЛИ ПРИ ПРИДОБИВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ И 

РАЗПОРЕЖДАНЕ С ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

 

Управлението на общинската собственост включва в себе си използване, поддръжка, 

ремонт, опазване на общинската собственост и разпореждане с нея.  

1. Принципи при придобиване, управление и разпореждане с общинската 

собственост:  

1.1 Законосъобразност:  

Общинският съвет и Кметът на общината действат в рамките на правомощията си, 

установени от закона и подзаконовите нормативни актове.  

Актовете за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество се 

издават за целите, на основанията и по реда предвиден в закона.  

       1.2.Защита на обществения интерес:  

       При упражняване на правомощията си по придобиване, управление и разпореждане с 

общинско имущество органите приоритетно следят за защита на обществения интерес.    

Имотите и вещите - общинска собственост, се управляват в интерес на населението на 

общината, с грижата на добър стопанин, съобразно предназначението и нуждите, за които 

са предоставени.  

       1.3. Публичност:  

       При придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество органите са 

длъжни да осигуряват откритост, достоверност и пълнота на информацията в рамките на 

закона.  

       1.4. Целесъобразност:  
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Органите са длъжни да вземат решение за придобиване на общинска собственост по 

целесъобразност, при спазване на закона и установените в тази стратегия принципи, цели 

и приоритети. Същият принцип се спазва и при управление и разпореждане с общинско 

имущество.  

1.5. Състезателност при разпореждането:  

Разпореждането с общинско имущество се извършва след провеждането на публичен 

търг или публично оповестен конкурс по ред и начин определени в наредбата по чл.8 ал.2 

от ЗОС.  

1.6. Етапи на управлението на общинската собственост като процес.  

1.7. Формулиране на политика за развитие на общината.  

Политиката за развитие се основава и върху приетите устройствени планове на 

населените места от общината. Изпълнението на тази политика се осъществява чрез 

изготвяне и приемане от общинския съвет на система от постоянни правила и норми, чрез 

разпределяне на компетенциите за вземане на конкретни управленски решения.  

1.8. Финансови аспекти на управлението на общинската собственост.  

Предварителният финансов анализ задължително трябва да се изготвя, за да се избере 

оптимално управленско решение, съобразено и с приетата политика на общината.     

Финансовият анализ предпоставя избор не само на оптималния способ за управление или 

разпореждане с общинската собственост, но и подходящия метод. Финансовият анализ е 

необходим при:  

- придобиване на общинска собственост;  

- разпореждане с общинска собственост;  

- управление на общинската собственост.  

 

Управлението на общинската собственост е важен инструмент за осъществяване 

политиката в общината - икономическа, социална, екологична.  

 

Придобиването, управлението и разпореждането с имуществото – собственост на 

Община Приморско, се извършва под общото ръководство и контрол на Общински съвет в 

интерес на населението на общината, в съответствие от една страна с разпоредбите на  

законите и от друга с нормативната уредба на община Приморско - Наредбата за реда за 

придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи-общинска собственост, 

Наредбата за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под 

наем на общински жилища, както и на останалите законови и подзаконови и вътрешни 

нормативни актове. 

 
Главна цел :  

ПОВИШАВАНЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПОТЕНЦИАЛ НА ОБЩИНАТА И ЗАЩИТА НА 

ОБЩЕСТВЕНИЯ ИНТЕРЕС, ЧРЕЗ ЕФЕКТИВНО, ЕФИКАСНО И ПРОЗРАЧНО 

УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКАТА СОБСТВЕНОСТ  
Стратегически цели:  

 

    2. Основни цели: 

2.1. Интегрирано, икономически и целесъобразно управление и разпореждане с 

общинското имущество с цел осигуряване на устойчиво развитие на общината, 

подобряване на селищната среда, създаване на условия за бизнес, образование, култура, 

спорт, отдих, туризъм, решаване на демографските проблеми и повишаване сигурността  

на територията. 

2.2. Опазване и подобряване на екологичната среда. 

2.3. Пълно идентифициране на обема общинска собственост. 
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2.4. Гарантиране на ефективно управление и повишаване на приходите от 

стопанисването на общинската собственост. 

2.5. Гарантиране на оптимално задоволяване на нуждите на администрацията и 

звената на бюджетна издръжка от общинска собственост включително сграден фонд и 

обслужващи вещи. 

2.6. Оптимизиране, подобряване и разширяване на общинската инфраструктура и 

сграден фонд. 

2.7.  Попълване на кадастрални планове и карти и вкарване на имоти в регулация на 

населените места на територията на Общината;  

2.8.  Придобиване на общинска собственост, която може да носи собствени приходи 

в общинския бюджет през следващите години.  

Осигуряването и постигането на предходните цели гарантират поддържането на 

общинската собственост в оптимален обем, структура и при оптимално управление, като 

гарант за осигуряване на устойчиво развитие на общината като цяло. 

        

3. Анализ на състоянието на общинската собственост. Рискове и слаби страни.  

Структурата на общинската собственост е ясно диференцирана в  Закона за 

общинската собственост. Броят на застроените и незастроени имоти и обектите, за които 

се съставят актове за публична или частна общинска собственост е изключително 

динамична величина, поради редица причини – промени в подробните устройствени 

планове, одобрените кадастрални карти, сделките по разпореждане и придобиване на 

имоти, инвентаризация на собствеността, продължаващи реституционни процеси. Във 

връзка с влезлите в сила кадастрални карти и в съответствие с изискванията на Закона за 

общинската собственост, се съставят нови актове за общинска собственост за имотите, с 

техните нови идентификатори, граници, начин на трайно ползване и характеристики. 

Активно се работи по съставяне на актове за общинска собственост за земеделски имоти – 

пасище, мери, гори, ливади и ниви. 

Характерът и спецификата на отделните видове собственост предполагат 

конкретните политики при управлението и разпореждането с тях да бъдат самостоятелно 

определени. 

             

• НЕЗАСТРОЕНИ  ТЕРЕНИ 

 

Основният ресурс на Община Приморско по отношение на незастроени терени, 

отредени за жилищно строителство или за КОО е в гр. Приморско, СО „Узунджата” –  гр. 

Приморско, с. Ново Паничарево, с. Веселие  и  с. Писменово. 

Трудности в управлението на незастроените терени създава липсата на общ 

устройствен план, неприключилия процес на идентификация на собствеността, липсата на 

изградена инфраструктура, много непълноти и неточности в кадастралните карти, които 

поетапно се отстраняват, но това води до забавяне на процеса. 

Установяването и актуването на общинската собственост, регламентирано с 

приемането на Закона за общинската собственост през 1996г., се оказа дълъг процес, 

съпроводен в много случаи с тромави процедури. /необходимостта от  т.нареченото 

деактуване,  съсобственост върху недвижими имоти между общината и физически лица, 

съдебни спорове за реституционни претенции и др./ С последните промени в Закона за 

общинска собственост отпадна деактуването, като част от процедурата по актуване на 

общински имоти. От една страна това оптимизира процеса, но възниква риска областната 

управа да откаже да отпише държавния имот, за който вече е съставен акта за общинска 

собственост. 

https://varna.obshtini.bg/p.php?i=11607
https://varna.obshtini.bg/p.php?i=11607
https://varna.obshtini.bg/p.php?i=11607
https://varna.obshtini.bg/p.php?i=11607
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   Дейността по издирване и проучаване на имоти, за които има основание да бъдат 

актувани за общинска собственост е незавършен процес, който продължава. 

 

 Рискове и слаби страни 

- неприключил и бавен процес на идентификация, деактуване и актуване на 

общински имоти; 

- риск от грешни в стратегически план  решения за разпореждане; 

- риск от намаляване на общинската собственост в резултат на съдебни спорове и 

обезщетения; 

- използване на външни специалисти (архитекти, геолози, оценители и пр.), които 

забавят процеса на подготовка на имотите за осъществяване на разпореждането; 

 

   Плюсове и възможности 

- Увеличаване на общинската собственост, чрез проучване и актуване на нови имоти;        

- освобождаване от имоти, които общината не е в  състояние да поддържа; 

-  прекратяване на съсобствеността чрез  продажбата на частта на общината,  изкупуване 

частта на съсобствениците или  замяна;                                                                                - 

възможност за формиране на собствени приходи в общинския бюджет; 

 

•  ЗАСТРОЕНИ НЕЖИЛИЩНИ ИМОТИ 

 

   След влизане в сила на Закона за общинската собственост, приоритетно са 

отписани от актовите книги за държавна собственост и са съставени актове за общинска 

собственост на застроените имоти, които представляват административни сгради, 

училища, детски градини, читалища, здравни заведения, жилища и др. 

   В общински имоти са настанени териториални структури на държавни институции 

- Агенция за социално подпомагане, Общинска служба „Земеделие” Приморско – Царево, 

Районна служба „Пожарна безопасност и защита на населението” гр. Приморско и  РУ на 

МВР - Приморско, които по закон не заплащат наем. 

   Свободните нежилищни имоти, които не са необходими за дейността на община 

Приморско и на звена на бюджетна издръжка, могат да се отдават под наем или продават. 

   Забелязва се трайна липса на интерес към сгради и части от сгради на територията 

на общината. Някои от обектите се нуждаят от основен ремонт, от ремонти на покриви и 

укрепване.  

   При анализа на възможностите за разпореждане с общинска собственост се 

открояват следните: 

 

   Рискове и слаби страни 

- лошо състояние на част от обектите  и  недостиг на средства за поддръжка и 

опазване на собствеността; 

- наличие на обекти, към които липсва интерес за наемане и ползване;  

- риск от намаляване на приходите от отдаване под наем поради отказ на 

наемателите и поради неплащане на наемната цена; 

- недостиг на сгради за обществено-обслужващи и клубни дейности. 

 

   Плюсове и възможности 

- оптимизиране процеса на управление;  

- мерки за стимулиране  интереса на гражданите; 
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- осигуряване на средства от евро-фондовете и други финансови инструменти за - 

подобряване състоянието на имотите и сградите за обществено-обслужващи и клубни 

дейности. 

Направеният анализ предполага реализирането на следните: 

 

  Мерки  

- да се предвидят в НРПУРИВОС и решенията на Общински съвет за управление, 

възможности за  стимулиране интереса на гражданите към обектите; 

- да се изготвят финансово-икономически анализи за разходите по поддръжка на 

обектите и очакваните приходи, с оглед вземане на решение за управление или 

разпореждане; 

- кандидатстване по програми за осигуряване на средства от евро-фондовете за 

подобряване състоянието сградите и изграждане на нови сгради за обществено-

обслужващи и клубни дейности. 

- да се преобразуват от публична общинска собственост в частна общинска 

собственост сгради, престанали да имат предназначението на   публична собственост, с 

цел дългосрочното отдаване под наем или ползване; 

 

•  ЖИЛИЩНИ ИМОТИ 

 

Община Приморско разполага с 25 броя жилища за настаняване на специалисти 

работещи на територията на общината.   

   Дейността по  управлението  на  жилищния фонд се  определя от решенията на 

комисията по чл.3 от Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди на 

граждани за настаняване под наем на общински жилища, в чиито състав  са включени и 

представители на общинския  съвет.  

  Община Приморско не притежава имоти, отредени за изграждане на социални 

жилища, в съответствие с промените в Закона за общинската собственост за устройване на 

лица с установени жилищни нужди. В предвид тежката икономическа криза интересът 

към тези имоти спада. Увеличава се броят на гражданите, желаещи да бъдат настанени в 

общински жилища. 

   Освен поддръжката, проблем при жилищата е събираемостта на наемите. 

    

  Изводи:  

- значителен процент остарял сграден фонд; 

- липса на жилищен фонд за осъществяване на социални функции; 

-нарастване на необходимите средства за основен ремонт и опазване на 

собствеността; 

 

  Мерки:  

- Да се придобият от общината нови жилища, чрез различни практики (ново 

строителство, отстъпване право на строеж. срещу определен брой жилища).  

- Да се повиши събираемостта на приходите от наеми, като се спазват законовите 

изисквания /прекратяване на наемните правоотношения/. 

 

• ОБЩИНСКИ ПОЗЕМЛЕН ФОНД 

   Със Закона за собствеността и ползването на земеделските земи, на общината се 

възстанови право на собственост върху земеделски земи във всички землища на 

територията й. Земята е възстановена разпокъсано в голям брой маломерни имоти. 
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   С Протоколни решения № 1/28.10.2009 год. и № 1/22.01.2014 год.  на  комисия по 

чл.19, ал.2 от ЗСПЗЗ назначена от Областна дирекция „Земеделие” – гр.Бургас са 

определени и предадени с регистри земите по чл. 19 от ЗСПЗЗ (земеделската земя, 

останала след възстановяването на правата на собствениците).  

   С влизане на Кадастралните карти през 2017г. на землищата на с.Писменово, 

с.Ясна поляна и с.Ново Паничарево се започна идентификацията и съставянето на нови 

актове за общинска собственост на основание чл.59, ал.1 от ЗОС.  

   Продължава процеса на установяване и идентификация на земеделски земи от 

остатъчния поземлен фонд, които не са възстановени на граждани и преминават в 

собственост на Община Приморско на основание чл.25 от ЗСПЗЗ. 

  С приемането на Общата селскостопанска политика на Европейския съюз се 

създаде възможност за земеделските производители да кандидатстват по Схемата за 

единно плащане на площ и да получат финансово подпомагане за развитието на 

земеделието и конкурентоспособността на земеделските стопани, с което се повиши 

интереса за ползването на земя от общинския поземлен фонд.  

   В зависимост от начина на трайно ползване, управлението на земеделските земи от 

общинския поземлен фонд е чрез отдаване под наем. Бъдещата политика на общината 

следва да е в посока за дългосрочното отдаване под наем и аренда на земеделските земи. 

Това ще даде сигурност на земеделските производители и ще доведе до поддържането им 

в добро екологично и земеделско състояние. 

 

Силни страни и възможности: 

- с влизането ни в Европейския съюз и стартиране на процеса на субсидиране на 

селскостопанското производство се увеличава възможността за реализиране на приходи; 

- географското разположение, климатични и почвени условия, дават възможности за 

развитието на овощарство, лозарството, производство на технически култури, и 

животновъдството, което води до повишаване на интереса за ползване на общински земи; 

- актуване на нови имоти;  

- стартиране процеса на комасация на земеделските земи ;  

- оптимизиране процеса на управление, чрез привличане на външни експерти и 

фирми;  

- възможност за промяна на предназначението на земеделски земи, разположени в 

близост до населените места и индустриалните зони.  

 

Рискове и слаби страни: 

- земеделската земя е възстановената на многобройни парцели, разпокъсани, което 

намалява интереса към нея;  

- идентифицирането на всеки имот, е труден, бавен и изисква ангажиране на 

институции извън структурата на общинската администрация. 

- трудности при прекратяване на арендните договори при неизпълнение на 

задълженията на арендаторите; 

- законови и други ограничения при разпореждане с част от земеделските земи 

(пасища, мери, земи по чл.19 от ЗСПЗЗ).  

 

Направеният анализ предполага реализирането на следните политики и задачи: 

- да се подготви, обезпечи и реализира програма за пълна идентификация на 

собствеността, за комасация и рекултивация на земите;  

- да се извърши преглед на поземлените имоти и промяна на предназначението на 

тези от тях, които имат инвестиционен потенциал;  
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- да се привлекат външни експерти и фирми за оптимизиране на управлението на 

поземления фонд; 

 

• ГРОБИЩНИ ПАРКОВЕ 

 

В повечето населени места в община Приморско за гробищните паркове липсват 

ПУП и земята все още е земеделска. Недостатъчен е терена за гробищен парк в                 

гр. Приморско, който се намира в регулацията на населеното място. 

 

Изводи:  

- липсват ПУП за гробищните паркове 

- в някои населени места  гробищните паркове имат нужда от разширение   

- гр. Приморско има нужда от нов терен за гробищен парк 

 

Мерки:  

- Да се разширят съществуващите гробищни паркове, там където е необходимо 

- Да се изготвят ПУП за гробищните паркове 

- Да се отреди нов терен за гробищен парк в гр. Приморско 

 

ІV. ПРИОРИТЕТИ И МЕРКИ ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА ОБЩИНСКАТА 

СОБСТВЕНОСТ НА ОБЩИНА ПРИМОРСКО 

 

Приоритет 1. Оптимизиране управлението на общинската собственост и повишаване 

на приходите.  

Мерки: 

1. Разработване и приемане от Общинския съвет на годишна програма за управление 

и разпореждане с имоти-общинска собственост, след предварителен анализ и преценка на 

потребностите на общината, при ясна визия за целите, и очаквания резултат. 

2. Обвързване на планирания размер на приходите в годишната програма за 

управление и разпореждане с общинските имоти с инвестиционните намерения на 

общината за съответната година. 

3. Да продължи процеса на идентификация, доказване и придобиване на общинска 

собственост, която може да бъде източник на приходи в общинския бюджет през 

следващите години. 

4. Изучаване и прилагане на добри практики в областта на публично-частното 

партньорство за реализиране на съвместни проекти в областта на собствеността. 

5. Ежегодна актуализация на наемната цена в съотношение с наемните цени на 

свободния пазар и повишаване събираемостта на наемите.  

6. Упражняване на по-системен контрол върху събираемостта на приходите от наеми 

и предприемане своевременни мерки спрямо нередовните наематели.  

7. Осигуряване на необходимия финансов ресурс и ускоряване на процедурата по 

поправки на кадастралните планове.  

8. Анализ на необходимостта от придобиване на имоти за решаване на жилищни 

проблеми на граждани с установени жилищни нужди. 

 

Приоритет 2. Подобряване състоянието на общинската собственост. 

Мерки: 

1. Приоритетно да се насочат усилията за изготвяне на проекти за максимално 

усвояване на средства от фондовете на Европейския съюз за подобряване състоянието на 
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сградния фонд както и за строителство на нови сгради, ПСОВ, КПС, Реконструкции на 

водопроводи и канализации и други.  

2. Подобряване състоянието на общинската инфраструктура, особено пътища,  

водопроводна мрежа, екология. 

3. Модернизация на общинския жилищен фонд 

4. Широко прилагане на добри практики за публично-частно партньорство при 

изграждане и експлоатация на обекти, общинска собственост. 

5. Подобряване на материалната база в образованието, здравеопазването, социалните 

дейности, културата и спорта;  

6. Обследване на всички общински сгради, предназначени за масово ползване, по 

отношение на енергийната ефективност;  

7. Саниране и модернизиране на сградите – общинска собственост, намаляване на 

топлинните загуби в общинските сгради с подобряване на енергийните им 

характеристики, осигуряване на отоплителни системи с висока ефективност.  

8. Осигуряване на достъпна среда на училища и обществени сгради – общинска 

собственост.  

 

Приоритет 3. Прозрачност и публичност при управление и разпореждане с общинска 

собственост. 

Мерки 

1. Създаване на електронна информационна система, обвързваща регистъра на 

имотите – общинска собственост с кадастъра и имотния регистър. 

2. Поддържане и ежегодно актуализиране на публичните регистри за общинска 

собственост и разпоредителните сделки с общинска собственост на сайта на общината; 

 

V.  РЕСУРСИ ЗА ПРИЛАГАНЕ НА СТРАТЕГИЯТА 
 

5.1 Организационни – изискващи определени промени в организационната структура и 

подобряване на комуникационните умения;  

5.2 Технически – изискващи определени програмни продукти или техника;  

  5.3 Финансови – изискващи средства за изпълнение на заложените мероприятия.  

 

                                              VI. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

   Пълното идентифициране на обема общинска собственост е основна предпоставка 

за взимане на управленски решения по управление и разпореждане. Анализът на 

състоянието й е необходимата предпоставка за предприемане на конкретни действия, 

свързани с придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество, 

включително саниране на сграден фонд, ликвидиране или разпореждане на неподлежащ 

на саниране сграден фонд, правна интервенция за установяване правото на собственост на 

общината при материален спор, предприемане на действия по оптимизация при 

управлението, охраната на имотите и др. 

   Оптимизацията на действията по управление на общинската собственост гарантира 

устойчивост на развитието на общината. Имотите и вещите общинска собственост се 

управляват в интерес на населението на общината, с грижата на добър стопанин, 

съобразно предназначението и нуждите, за които са предоставени. 

   Анализът на необходимостта от разпореждане с общинско имущество, следва да 

представи баланса между нуждите на общината в краткосрочен и дългосрочен план и от 

разходите по поддръжка, охрана, управление на ненужните в момента на общината имоти 

от една страна, като се държи сметка и за тенденциите в развитието на пазара на 
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недвижими имоти и движими вещи. Разпореждането с общинско имущество като краен 

резултат трябва да е съобразено с постигането на основните цели за развитие на общината 

като цяло - подобряване на настоящата и изграждане на нова инфраструктура във всички 

населени места в общината; осигуряване на устойчиво развитие, подобряване селищната 

среда, създаване на условия за бизнес, култура, спорт, отдих, туризъм и повишаване на 

сигурността. 

   Реализирането и изпълнението на  посочените по-горе политики  и задачи, 

осигуряващи постигането на основните цели, гарантират осигуряване на устойчиво 

развитие на общината като цяло. 

   Настоящата стратегия обхваща периода от 2024 - 2027 год. и се приема на 

основание чл.8, ал.8 от Закона за общинската собственост. По своята същност тя е отворен 

документ и може да търпи изменения в целите и приоритетите си. Стратегията е основа за 

приемане на годишна програма за управление и разпореждане с общинска собственост за 

съответната финансова година.  
    Стратегията се приема на основание чл.8, ал. 8 от Закона за общинската собственост и 

чл. 21, ал.1, т.12 от ЗМСМА. 

 


